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VORBEMERKUNGEN

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager aus der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben be-
reit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbe-
schluss verpflichtet.“ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) sowie einem Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentréger.
Der VEP wird entsprechend dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erstellt,
Besonderheiten sind in § 12 Abs. 2 bis 5 geregelt. Der VEP sowie der Durchfiihrungsvertrag
werden gemeinsam als Satzung beschlossen. Fir den Bereich des VEP sind die Regelun-
gen Uber verschiedene stadtebauliche Instrumente und insbesondere der Katalog der Fest-
setzungen in § 9 BauGB nicht verbindlich.

Vorhabentrager der vorliegenden Planung:

Beck Holzbau GmbH
Neuer Weg 5
74542 Braunsbach-Jungholzhausen

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®.

e spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
¢ gutachterliche Stellungnahme, Untersuchung zur Machbarkeit einer geplanten Betriebs-
erweiterung (Immissionsvertraglichkeit)

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der gewachsene Holzbaubetrieb ,Beck Holzbau GmbH* befindet sich bereits seit 1904 in
der Ortslage von Jungholzhausen, einem Ortsteil der Gemeinde Braunsbach. 2015 wurde
der Holzbaubetrieb von einem Nachfolger ibernommen und stetig weiterentwickelt. Heute
werden insbesondere Holzhauser gefertigt. Um die weitere Entwicklung der Firma sicherzu-
stellen sind umfangreiche Firmenerweiterungen und Neubauten erforderlich, die in der bis-
herigen innerdrtlichen Lage nicht mehr realisiert werden kdnnen. Deshalb mdchte die Firma
an den Ostlichen Ortsrand von Jungholzhausen expandieren.

Bei der geplanten Flache handelt es sich um eine im Au3enbereich liegende Flache fir die
derzeit kein Baurecht besteht.

Die Gemeinde Braunsbach mochte dem Vorhabentrager die Realisierung des Vorhabens
gerne ermdglichen. Um Planungsrecht zu schaffen ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Die Gemeinde méchte die Zulassigkeit des konkreten Vorhabens durch ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB bestimmen.

Stadtebauliche Konzeption

Die Flache fir die Firmenerweiterung liegt 6stlichen der Ortslage von Jungholzhausen und
schlief3t an diese direkt an. Im Norden und Nordwesten grenzt der Geltungsbereich direkt an
die Kreisstrale K 2548 an. Von hieraus soll auch die HaupterschlieRung des neuen Firmen-
gelandes erfolgen. Diese Betriebszufahrt liegt auerhalb der Ortsdurchfahrt. Von der Stra-
Renbauverwaltung wird daher die Anlage einer Linksabbiegespur als erforderlich eingefor-
dert.

Im Siden schliefl’t die innerortliche ErschlieBungsstralle ,Heergalle’ an den Geltungsbe-
reich an.

Geplant ist auf der Flache der Bau einer Abbund- und Montagehalle mit angeschlossenem
dreigeschossigem Blrogebaude, eine zweite Halle als Materiallager, Abstellbereich und eine
Heizzentrale.

Die Abbund- und Montagehalle soll als Satteldachgebaude mit einer Gesamthdhe von ca.
15,3 m errichtet werden. Das angebaute Blrogebaude soll ein Flachdach erhalten und weist
eine Gebaudehdhe von ca. 9,3 m auf. Die weiter stdlich geplante zweite Halle soll ebenfalls
ein schwach geneigtes Satteldach erhalten und hat eine Gesamthdhe von ca. 13,3 m.

Die Hauptgrundstickszufahrt soll von Norden von der Kreisstral3e erfolgen. Aufgrund der
erforderlichen Wenderadien ist dies nur in diesem Bereich mdglich. Nach Westen soll das
neue Betriebsgelande durch eine innerdrtliche Zufahrt erschlossen werden. Hiertiber soll vor
allem die Verbindung mit dem innerértlichen Firmenteil erfolgen.

Nach Stiden, zum Heergéalle ist eine weitere Grundstuickszufahrt fur kleinere Lieferwagen
(Sprinter, PKW) geplant. Eine Zufahrt von LKWs ist aufgrund der erforderlichen Wendera-
dien hier nicht moglich.

Nach Stiden und Osten, zum freien Landschaftsraum, soll das Firmengelande durch einen
8,50 m bzw. 10,0 m breiten Grinstreifen, mit jeweils einer Baumreihe, in diese eingebunden
werden.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Das Firmengelande fallt insgesamt von Norden nach Siiden leicht ab. Die Entwasserung
muss zwingend im Trennsystem erfolgen. Hierzu soll auf dem Firmengelande ein Retenti-
onsbecken realisiert werden.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite
dargestellt. Die Gesamtflache betragt ca. 1,85 ha.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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JUNGHOLZHAUSEN

Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.500

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.4. Ubergeordnete Planungen

B.4.1 Regionalplan

Die Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der
Raumnutzungskarte des Regionalplanes ,Heilbronn-Franken 2020 teilweise als bestehende
Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiet, teilweise ohne Flachendarstellung und in Teil-
bereichen als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellit.

Landwirtschaft
Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gemal der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ befindet sich
das Plangebiet teilweise randlich innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Der
Plansatz 3.2.3.3 hierzu lautet:

Z (1) Zusammenhdngende Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders giinstige Vo-
raussetzung fiir eine wirtschaftliche und ressourcenschonende Produktion aufweist
werden als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft festgelegt und in der
Raumnutzung 1 : 50.000 dargestellt.

Z (2) Die Vorranggebiete flir Landwirtschaft sollen in ihrem Fldchenumfang, ihrer natirli-
chen Beschaffenheit und in ihrer natiirlichen Leistungskraft nachhaltig gesichert wer-
den. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind ausgeschlossen, soweit sie mit einer
vorrangigen Landwirtschaft nicht vereinbar sind.

Z (3) In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft sollen der Erhaltung des rdumlichen Zu-
sammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfl&chen bei der
Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Die Planung dient der dringend erforderlichen Betriebserweiterung am bestehenden Stand-
ort und ist daher standortgebunden. Durch die Planung ist ein randlicher Teilbereich des
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (iberplant. Es wurde versucht die Planung mdglichst fla-
chenschonend zu minimieren um einen maoglichst geringen Bereich des Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft zu Gberplanen.

Da Jungholzhausen komplett durch Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft umschlossen ist,
stand keine Alternativflachen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Betriebsstandort zur
Verfligung.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan "Braunsbach-Untermiinkheim, 5. Anderung" ist die Fla-
che teilweise als bestehende gemischte Bauflache und teilweise als Landwirtschaftsflache
dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit in Teilbereichen nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser muss daher im ,Parallelverfahren® gemaf § 8 Abs.
3 BauGB entsprechend angepasst werden. Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes noch nicht rechtskréftig, so bedarf der vor-
habenbezogene Bebauungsplan der Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehdrde.

(Anm.: Der Flachennutzungsplan "Braunsbach-Untermiinkheim, 7. Anderung" ist auch be-
reits rechtswirksam, es handelt sich dabei um eine reine Textanderung zur Herausnahme
der Sonderbauflache ,Windkraftanlage Wasseracker*.)

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiir den Gemeindeverwaltungsverband Braunsbach-Untermiinkheim
wurde 2006 von der Arbeitsgruppe Umwelt erstellt. Die zu Uberplanende Flache befindet
sich Ostlich angrenzend an die Ortschaft Jungholzhausen. Die Flachen werden landwirt-
schaftlich als Acker und Griinland genutzt. Der Landschaftsplan gibt stdlich des Geltungs-
bereichs einen Gewasserlauf an. Zuséatzlich wird zentral innerhalb des Geltungsbereichs ein
Quellaustritt sowie einen Wasserlauf angegeben. Letzterer ist jedoch nicht mehr im Gelande
als oberirdischer Verlauf vorhanden. Im Norden fiihrt die Kreisstrae K 2548 entlang.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Firmenerweiterung,
der westlich an die Kreisstrale angrenzenden, bestehenden Firma Beck Holzbau GmbH
entsprechend dem Vorhaben- und Erschlielungsplan vom 27.02.2024 von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred LOw zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung ist das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier Architekt Manfred Low, dargestellte Vorhaben zulassig. Die
im Planteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellte Baugrenze ist dabei zu
bertcksichtigen.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, auch aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
Die maximale Gebaudehohe der Nebenanlagen betragt 4,50 m.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Stellplatze sind, ahnlich Nebenanlagen, auch au3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden in Absprache mit der Stralenbaubehdrde an
der nordlichen und westlichen Ausfahrt zur Kreisstrale K 2548 Sichtfelder festgesetzt. Diese
sind eigentumsrechtlich zu sichern und von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflan-
zung, Einfriedigung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd
alle Gegenstéande Uber 0,80 m Hohe gemessen Uber Fahrbahnoberflache der KreisstralRe
bzw. ErschlieRungsstralle gelten.

Anbaubeschrankung KreisstraBe

Auf die absolute Anbaubeschrankung gemaf § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg
(StrG) von 15 m zur KreisstralRe K 2548 wird hingewiesen.

Der geplante Anbau des Burogebaudes und die Dachiberstande der Halle 1 liegen teilweise
in diesen Anbauabstand.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.6.7

B.6.8

B.6.9

B.6.10

Im vorliegenden Fall wurde von der unteren StraRenbaubehdrde bereits festgestellt, dass
die Sichtfelder von den Zufahrten des Baugrundstiicks zur Kreisstrale durch den Anbau
nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund der Angaben des Vorhabentragers kann das Gebaude
nicht verschoben werden, da ansonsten die Platzverhaltnisse die Wendemdglichkeiten fur
die LKW's und somit die betriebsinternen Ablaufe beeintrachtig wirden. Aufgrund dem Vor-
habentrager geschilderten Angaben, der ortlichen Verhaltnisse, der Nahe zur Ortsdurch-
fahrtsgrenze und um eine unbilligende Harte zu vermeiden ist die untere Strallenbehoérde
bereit stets widerruflich von den stralenrechtlichen Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG
ausnahmsweise abzuweichen. Die Ausnahmeregelung bezieht sich lediglich auf den Uber-
eck-Bau des Blrogebaudes mit Sozialrdumen.

Aufgrund der Abweichung der Anbaubeschrankungen hat der Vorhabentrager im Baugeneh-
migungsverfahren eine Erklarung vorzulegen, in der er das Straltenunterhaltungspersonal
von haftungsrechtlichen Anspriichen freistellt, die aufgrund des verringerten Abstandes zur
befestigten Fahrbahn der Kreisstral3e durch Schaden an Gebauden oder parkenden Fahr-
zeugen im Zuge von Unterhaltungsarbeiten (z. B. Winterdienst, M@harbeiten, usw.) entste-
hen kénnten.

Gegen den in den in den Anbauabstand hineinreichenden Dachiiberstand der Halle 1 wur-
den von der Stralenbauverwaltung ebenfalls keine Bedenken geltend gemacht, da weder
die Sicht noch die UnterhaltungsmafRnahmen beeintrachtigt werden wirden. Die Traufe
(447.63 10.NN) liegt 11.31 m hoher als die K 2548 (436.32 U.NN). Der freie Durchgang unter
dem Dachiiberstand auf dem Grundstiick (435.50 (.NN) betragt 13.13 m.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt zur Kreisstra’e K 2548 ist in den mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot
markierten Bereichen unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fiihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Private Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden zwei private Griinflachen festgesetzt. Die Ausge-
staltung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden MalR3-
nahmen und Pflanzgeboten. Diese privaten Griinflachen dienen zur Eingriinung, als Freihal-
teflachen und zur Minimierung des Eingriffes.

In den privaten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zu lassig. Regenriickhaltebe-
cken sind zulassig.

Zur Eingriinung und zur Kompensation des Bauvorhabens werden Baume gepflanzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Geholzrodungen gemacht.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt fir den Abriss von Ge-
bauden gemacht.

Aus Grinden des Artenschutzes werden Vorgaben zur insektenfreundlichen Beleuchtung
gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen und Baumpflanzungen vorgesehen.
Die nicht iberbauten Flachen, die nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) - als Griin-
flachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit unzulassig und

auch stadtebaulich und dkologisch unerwinscht sind werden diese ausgeschlossen. Wege,
Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

B.6.11 Pflanzgebote

Innerhalb der Griinflachen werden Baume als Einzelpflanzgebote festgesetzt.

B.6.12 Pflanzbindungen

Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierten Baume und Geholze wer-
den mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang art-
gleich zu ersetzen.

B.7. Ortliche Bauvorschriften

B.7.1 AuBere Gestaltung
Den Bauherren soll ein moglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-

doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

B.7.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Es sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024 von Dipl. Ing. Freier Archi-
tekt Manfred Low jeweils dargestellten Dachformen, Dachneigungen zulassig.

Zur Einfligung in das Ortsbild und den angrenzenden Landschaftsraum ist die Dachdeckung
mit gedeckten roten bis braunen Dachmaterialfarben auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

B.7.3 Einfriedungen, Stutzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.
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B.7.4

B.7.5

B.8.
B.8.1

B.9.

B.10.

Stitzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, zu Nachbargrundstlcken als auch zu 6&ffentli-
chen Grunflachen werden aus stadtebaulichen Griinden und zum Nachbarschutz in ihrer
Ausgestaltung beschrank.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Es sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024 von
Dipl. Ing. Freier Architekt Manfred Low jeweils dargestellten Aufschiittungen und Abgrabun-
gen zulassig. Weitere erforderliche Veranderungen der bestehenden Geléndeoberflache,
sind abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrenspflicht un-
terzogen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aus gestalterischen Grinden werden Festsetzungen hinsichtlich der Grée und Gestaltung
von Werbeanlagen getroffen.

Verkehr

Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

Das neue Betriebsgelande wird Uber drei Zufahrten an das vorhandene StralRensystem an-
gebunden. Fir die nérdliche Betriebszufahrt ist in Abstimmung mit der unteren Stral3enbau-
behoérde die Anlage einer Linksabbiegespur auf der Kreisstralle K 2548 erforderlich. Der im

Plan dargestellten, reduzierten regelkonformen Form nach Stand der Technik, wurde von
der unteren StralRenbauverwaltung zugestimmt.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung wird an das vorhandene System
angebunden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Ein Regenriickhaltebecken ist im sudli-
chen Geltungsbereich geplant.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Braunsbach, im Marz 2024 Hagele
(Birgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,, Inhaltsverzeichnis* der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126) und der Grof3-
landschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Es lasst sich unmittelbar 6stlich angrenzend
an die Ortschaft Jungholzhausen verorten. Der geologische Untergrund besteht aus der Er-
furt-Formation (Lettenkeuper).

Innerhalb des Geltungsbereichs soll die Firma ,Beck Holzbau GmbH* erweitert werden. Der
zu Uberplanende Bereich hat eine GroRe von ca. 1,8 ha. Die dortigen Flachen werden lber-
wiegend landwirtschaftlich als Acker- und Grinlandflachen genutzt. Einige Obstgeholze, vor-
wiegend Halbstamme, befinden sich entlang des Geltungsbereichs und teilweise innerhalb.
Im Norden flhrt die Kreisstralte K 2548 entlang. Sudlich fliel3t das Oberflachengewasser
~Jungholzhausener Bach®.

Das Gebiet ist umgeben von weiteren intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom

Juli 2021, Dezember 2021 und vom Méarz 2023 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu
Geologie und Boden. Als Ergebnis der Relevanzeinschatzung vom 13. Juli. 2021 wurden in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde faunistische Gutachten durchgefiihrt. Im
Zuge der Planung hat sich der Geltungsbereich im Bereich der Kreisstral’e nach Norden er-
weitert sowie nach Osten um ca. 6 m verbreitert. Uber das Gewasser ,Jungholzhausener
Bach* wird eine kleinere Zufahrt im Siiden geschaffen. Plausibilitatspriifungen vor Ort zum
erweiterten Geltungsbereich im Dezember 2021 und im Marz 2023 haben jedoch ergeben,
dass die erstellten Gutachten den Erweiterungsbereich ausreichend mit abdecken und keine
weiteren artenschutzrechtlichen Gutachten notwendig sind.

¢ Artenschutzrechtliche Untersuchungen der Brutvogel des Offenlands und des Falters
Dunkler Wiesenknopfameisenblauling (spezielle artenschutzrechtliche Priifungen, saP)

Fachgutachten

Gutachterliche Stellungnahme immissionsvertraglicher Betrieb

Die Aussagen zum Immissionsvertraglichkeit sind durch direktes oder indirektes Zitat aus
den Gutachten entnommen und kursiv dargestellt.

Vom Ingenieurburo rw bauphysik wurde untersucht ob das geplante Vorhaben als immissi-
onsvertraglicher Betrieb zu fihren ist. Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Er-
gebnis, das dies maoglich ist. ,Ein Immissionsvertréglicher Produktionsbetrieb zur Tagzeit ist
bereits mit einfachen baulichen Mal3nahmen mdéglich. Flir einen Produktionsbetrieb zur
Nachtzeit ist mit deutlich h6heren MalBnahmen zur rechnen.*”

In allen Fallen sind dies bauliche Malnahmen am Gebaude und entsprechende Betriebsab-
laufe. Die MalRnahmen sind zum einen von den geplanten Betriebszeiten und zum anderen
von der abschlieRenden konkreten Planung abhangig.

»S0llte sich bei einer konkreteren Planung zeigen, dass deutlich niedrigere Innenpegel als in
der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme angesetzt wurden, kénnen die Anforderun-
gen an die AuBenbauteile geringer ausfallen.”

AUSLEGUNGSBESCHLUSS



20

UMWELTBERICHT ZUM VBP ,BECK HOLZBAU 1904“ IN JUNGHOLZHAUSEN

Die erforderlichen MaRnahmen sind in der gutachterlichen Stellungnahme beschrieben und
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die gutachterliche Stellungnahme ist als Anhang diesem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan beigefiigt.

U.6.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

u.7.
Uu.7.1

u.7.2

u.7.3

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung
das Vorkommen streng geschutzter Offenlandbriiter (z.B. Feldlerche) und Falter (Dunkler
Wiesenknopfameisenblauling) nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wurde Dipl. Land-
schaftsplanerin Frau Juttner mit den entsprechenden speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fungen beauftragt. Die Ergebnisse der im Jahr 2021 (Falteruntersuchung) und im Jahr 2022
(Untersuchung Offenlandbriiter) abgeschlossenen Gutachten werden in Kapitel U.7.6 ,Arten-
schutz® zusammengefasst.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
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(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine im Landesweiten Biotopverbund hinter-
legten Standorte. Die Wiesenbereiche mit den Obstbaumen, die im Sidosten des Geltungs-
bereichs liegen, sowie das FlielRgewasser ,Jungholzhausener Bach* stellen jedoch wichtige
Flachen fiir einen Biotopverbund mittlerer sowie feuchter Standorte dar. Im Westen des Vor-
habens, innerhalb sowie unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich, befinden sich be-
reits Barriereflachen fir den Landesweiten Biotopverbund.

Prognose

Weder innerhalb noch aufRerhalb des Geltungsbereiches sind Flachen des Landesweiten
Biotopverbundes maRgeblich durch die Planung betroffen. Die Wiesenbereiche mit den Bau-
men im Osten kdnnen tber Grinflachen und Pflanzbindungen erhalten werden. Die Flachen
entlang des FlieRgewassers bleiben, bis auf die Anlage einer Zufahrt im Sidwesten, unbe-
ruhrt
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Bild 6: Biotopverbund, 1:2.500

U.7.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestidnden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setzes (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uf3eren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.
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¢ Die Streuobstbaume miissen eine Stammhdohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Auch auferhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei hochstdmmige Streuobstbaume in ho-
heren Altersstufen. Die Bdume sind in einem eher ungepflegten Zustand. Die Unternutzung
besteht aus einer Mahwiese, die als artenreiche Fettwiese anzusprechen ist. Der Bestand
der Streuobstbdume weist eine GréRe von < 1.500 m? auf. Die Obstgehdlze am stidlichen
Rand des Geltungsbereichs sind als Halbstamme zu beschreiben.

Prognose

Es liegt keine Umwandlung von einem Streuobstbestand im Sinne des § 33a Abs. 1
NatSchG vor. Auch auRerhalb wird keiner durch die Planung tangiert. Ein Ausgleich ist somit
nicht notwendig.

Stoucbsbastand (1.372 m)

—— Geltungsbersch

Bild 7: Bestand Streuobstwiese (nicht geschitzt), 1:2.500

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.
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U.7.6 Artenschutz

U.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fur besonders und streng geschiitzte Tier-
arten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus
der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadi-
gung und die Enthahme aus der Natur verboten.

o §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschréankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Dies kann auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zulassigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschiitzte Brutvogel des Offenlandes und der Fal-
ter Dunkler Wiesenknopfameisenblauling nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten
wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zwei faunistische Gutachten erstellt. Wei-
tere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigneten
Lebensraume. Die besonders geschitzten und nur national streng geschuitzten Tierarten
werden anhand der Biotopausstattung eingeschétzt und im Zuge der Eingriffsregelung im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen (saPs), die durch

Dipl. Landschaftsplanerin Frau Jittner im Jahr 2021 (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling) und im Jahr 2022 (Avifauna Offenlandbriter) durchgefiihrt wurden, werden im Folgen-
den erlautert. Die Aussagen zum Artenschutz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus
den Gutachten entnommen und kursiv dargestellt.

Dunkler Wiesenknopfameisenbléuling:

,Die Griinlandbereiche des Planbereiches wurden, da der Gro3e Wiesenknopf (die Eiab-
lage- und Futterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings) im zentralen Griin-
landbereich des Plangebietes zahlreich auftritt, bei zwei Begehungen am 19. Juli 2021 und
05. August 2021 im Zeitraum zwischen 9.00 Uhr und 10.00 Uhr bei teilweiser Bewdlkung
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und Temperaturen um 18°C auf Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings
untersucht.

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbléuling (Maculinea nausithous) konnte bei den
Begehungen nicht nachgewiesen werden. Die Fldche wird regelméf3ig geméht so dass der
GroRen Wiesenknopf im Zeitraum der Eiablage des Falters Anfang Juli bis Mitte August
nicht regelméf3ig zum Bliihen kommt.*

Avifauna Offenlandbriiter:

,Die Erfassung der Brutvégel des Offenlandes erfolgte innerhalb des Plangebietes sowie in
einem 120 m Radius im Offenland. Die Kartierung erfolgte in Form der Revierkartierungsme-
thode der Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al.
2005). Es wurden vier Begehungen des Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Die Begehun-
gen erfolgten am 30. Méarz, 12. April, 26. April und am 13. Mai 2022 in den Morgenstunden
zwischen 7.00 Uhr und 10.00 Uhr bei klarem als auch teils bedecktem und bedecktem Him-
mel und Temperaturen zwischen 2°C und 13°C.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet wurden in den Randbereichen 2 Reviere der Feldlerche
nachgewiesen, deren Reviere bis in das erweiterte Untersuchungsgebiet hineinreichen.*

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Dunkler Wiesenknopfameisenbléduling:

,Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen wer-
den und ist auch auf Grund einer regelméf3igen Mahd der zentralen Griinlandflédche von ei-
ner Uberplanung nicht betroffen.“

Feldlerche:

,Der Verlust von 2 Brutrevieren der Feldlerche kann nicht sicher ausgeschlossen werden.
Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist deshalb ohne vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen effiillt.“

Es sind demnach vorgezogenen MaRnahmen (CEF) notwendig.

U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden:

¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September
e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September
e keine Baufeldraumung vom 1. Mérz bis 30. September

U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Gberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.
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u.7.7

Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

Eeldlerche
Folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind laut Fachgutachten maéglich:

e Anlage von Feldlerchenfenstern (Flir 2 Brutpaare miissen Lerchenfenster in 4 ha
Wintergetreide mit geeigneten Standortbedingungen angelegt werden)
oder
e Anlage und Unterhaltung von Buntbrachen (fiir 2 Brutpaare miissen mindestens
4000 m? Buntbrachenstreifen mit geeigneten Standortbedingungen angelegt wer-
den)

Die konkrete MalRnahme wird unter Kapitel U.9.4.2 Vorgezogene Maflinahmen (CEF) be-
nannt und im Anhang 3 ,Externe Kompensation® detailliert beschrieben. Bei Umsetzung und
nachgewiesener Funktion der CEF-MaRnahme kénnen die artenschutzrechtlichen Vorgaben
erfullt werden.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Die Flache befindet sich innerhalb der ,Flurbilanz 2022".

Vorbehaltsflur 1:

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwdirdige Fldchen (gute B6den) und Flachen, die wegen
ihrer 6konomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind.

Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Flachenbilanzkarte” gemaf
ihrer Bodenglte bzw. Ertragsfahigkeit bewertet. Die Ertragsfahigkeit der Boden wird nach
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Uu.7.11

U.7.12

Uu.7.13

U.s.
U.8.1

den Bodenarten, dem geologischen Untergrund, den Grundwasserverhaltnissen sowie den
klimatischen Gegebenheiten bewertet. Es erfolgt eine Einteilung in 4 Stufen.

Die Flache befindet sich innerhalb der ,Flachenbilanzkarte®.
Vorrangfldche Stufe Il:

Landbauwiirdige Fldchen, mittlere B6den (Acker-/Griinlandzahl 35 - 59) mit geringer
Hangneigung oder gute bis sehr guten Béden mit Hangneigung von 12 - 21 %.

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Starkregen

Fir die Gemeinde Braunsbach hat das Ingenieurblro geomer GmbH im Jahr 2017 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept erstellt. Demnach kann es auf der zu iberplanenden
Flache zur Bildung von Starkregenabfluss kommen. Dieser Abfluss folgt oberflachlich der
Topographie folgend in Richtung der Ortschaft Jungholzhausen. Zudem kann die zu Uber-
planende Flache selbst von Starkregenabfliissen von Osten kommend betroffen sein. Um
Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossrdume zu verhindern, sollten Licht-
schachte und Kellerabgange entsprechend berflutungssicher ausgebildet werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl

AUSLEGUNGSBESCHLUSS



UMWELTBERICHT ZUM VBP ,BECK HOLZBAU 1904“ IN JUNGHOLZHAUSEN 27

u.s.1.1

dauerhaft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf
umliegende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der zu uberplanende Bereich befindet sich dstlich unmittelbar angrenzend an die Ortschaft
Jungholzhausen und hat eine GréRe von ca. 1,8 ha. Die dortigen Flachen werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich als Acker- und Griinlandflachen genutzt. Der Grasweg innerhalb des
Geltungsbereichs sowie die sudlich und auRerhalb befindlichen Feldwege kénnen zur Nah-
erholung genutzt werden Im Norden fihrt die Kreisstralte K 2548 entlang. Das Gebiet ist
umgeben von weiteren intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen. Erholungseinrichtun-
gen befinden sich im Plangebiet keine.

Prognose

Zur Naherholung nutzbare Wege in die freie Landschaft gehen durch die Planung nicht ver-
loren. Der Ortsrand verschiebt sich durch die Bebauung jedoch weiter in die freie Land-
schaft. Die geplanten Griinstreifen mit Bepflanzung um das Gewerbegebiet dienen der Ein-
griinung und zum Ausgleich. Es entstehen geringe negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Juli 2021, Dezember 2021 und vom Marz 2023 kartierten Biotoptypen ist
dem Anhang 1 (Bestand Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem
Schlissel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft
(LUBW 2018) beschrieben. Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-
Wiirttemberg (OKVO 2010) und ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen“ zu ent-
nehmen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp Okopunkte Definition FlachengroBe
37.11 Acker mit fragmentarischer Sehr geringe 14.610 m?
Unkrautvegetation 4 naturfachliche
Bedeutung
60.10 Bauwerke 1 Keine - Sehr 10 m?
geringe
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naturfachliche
Bedeutung

33.41 Fettwiese (artenreich) Mittlere natur- | 1.750 m?
14* fachliche Be-
deutung

33.41 Fettwiese (artenreicher) Mittlere natur- | 310 m?
16* fachliche Be-
deutung

60.21 Vollig versiegelt Keine - Sehr 790 m?
geringe natur-
fachliche Be-
deutung

60.25 Grasweg Geringe natur- | 320 m?
6 fachliche Be-
deutung

35.64 grasreiche, ausdauernde Mittlere natur- | 520 m?
Ruderalvegetation 11 fachliche Be-
deutung

60.60 Garten Geringe natur- | 140 m?
6 fachliche Be-
deutung

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® wider. *Die kartierten Fettwiesen weisen einen erhéhten Artenreichtum auf und
wurden daher gegeniiber dem Feinmodulstandardwert (13) entsprechend héher bewertet.

Die zu Uberplanende Flache besteht groBtenteils aus intensiv genutzten Ackerflachen. Ost-
lich verlauft ein haufig gemahter Wiesenweg. Zwischen den Ackerflachen im Geltungsbe-
reich befindet sich eine maRig artenreiche Fettwiese mit einem groRen Bestand des GrolRen
Wiesenknopfes. Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich, entlang des Fliel3-
gewassers, eine Obstbaumreihe mit Niederstdmmen ohne Hohlungen. Im Slidosten befindet
sich ein Schuppengebaude mit einem Laubbaum und zwei markanten Obstbaumen. Dort ist
das Griinland als artenreichere Fettwiese zu beschreiben. Weitere Obstbaume befinden sich
an den Geltungsbereich angrenzend, sie stellen jedoch keinen geschiitzten Streuobstbe-
stand dar. Im Nordwesten befindet sich eine Gartenanlage. Sidlich fliet das Oberflachen-
gewasser ,Jungholzhausener Bach®.

Im Untersuchungsgebiet konnten europarechtlich streng geschiitzte Brutvogel des Offenlan-
des und der Falter Dunkler Wiesenknopfameisenblauling nicht ausgeschlossen werden. Zu
diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zwei faunistische Gut-
achten erstellt. Die im August 2021 und im Mai 2022 fertiggestellten Gutachten ergaben,
dass der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbl&uling im Plangebiet nicht nachgewiesen werden
konnte. Von der vorliegenden Planung konnte die Betroffenheit von 2 Brutrevieren der Feld-
lerche nicht ausgeschlossen werden.

Prognose

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es, trotz Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen im Geltungsbereich, zu Verlusten von héherwertigen Biotopflachen.
Diese gehen als Nahrungsquellen und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Es ent-
stehen mittlere negative Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Anhand einer speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung konnte eine Beeintrachtigung
der Feldlerche festgestellt werden. Es gehen zwei Brutreviere verloren. Diese miissen aus-
geglichen werden. Der geplante Ausgleich wird unter Kapitel U.9.4.2 Vorgezogene Malinah-
men (CEF) ausgefihrt.

Zur Minimierung des Eingriffes werden unter Kapitel U.9.1.1 Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen MaRnahmen festgesetzt.
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Zur Eingriinung und zum Ausgleich werden innerhalb des Geltungsbereichs Baume ge-
pflanzt und MaRnahmenflachen zur Etablierung und zum Erhalt maRig bis artenreicher Fett-
wiesen und zur Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse Uber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum nattirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

¢ Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

¢ Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

e Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im sich im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126) und der
GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Der geologische Untergrund besteht
aus der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Im Geltungsbereich haben sich zu gleichen Teilen
zwei Bodeneinheiten (J18 und J33) mit den Bodentypen Pelosol und Braunerde-Pelosol aus
tonreicher Lettenkeuper-FlieRerde sowie Mittel und mafig tiefes Kolluvium und Pseudogley-
Kolluvium entwickelt. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Ton im Wechsel mit Lehm Uber
Ton. Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Boden bewertet und sind in nachfolgender Tabelle je Bodeneinheit aufgelistet.

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
J18

Naturliche Bodenfruchtbarkeit Mittel 2 8
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Gering-Mittel 1,5 6
Filter und Puffer fir Schadstoffe Hoch-Sehr Hoch 3,5 14
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --

J33

Naturliche Bodenfruchtbarkeit Mittel-Hoch 2,5 10
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Mittel-Hoch 2,5 10
Filter und Puffer fir Schadstoffe Hoch-Sehr Hoch 3,5 14

Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- --

Einen speziellen Standort fiir die Vegetation bietet keine der im Planungsgebiet vorkommen-
den Bodeneinheiten.
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Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich, da die FlachengréRen fir
neue ErschlieBungsmalnahmen von mehr als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flache nicht Gberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere bis hohe Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wert-
volle Flachen fiir das Schutzgut Boden. Durch die geplante Veranderung der Bodenoberfla-
che werden die naturlichen und durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten
Bodenprofile zerstort. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verlo-
ren. Es entstehen mittlere negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunk-
tion fUr unndétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126) und der Grof3-
landschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Es lasst sich unmittelbar 6stlich angrenzend
an die Ortschaft Jungholzhausen verorten. Der zu (iberplanende Bereich hat eine Grof3e von
ca. 1,8 ha. Die dortigen Flachen werden tiberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und
Grinlandflachen genutzt. Es handelt sich dabei um Wiesen- und Ackerflachen, die in der
Flurbilanz als Vorbehaltsflur 1 eingestuft sind. Im Nordwesten befindet sich eine Gartenan-
lage. Im Norden fiihrt die Kreisstrale K 2548 entlang.

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung kommt es zum Verlust von landwirtschaftlicher Nutz-
flache. Der Planungsbereich stellt keine besondere Eignung fiir den Biotopverbund dar. Zu-
dem grenzt das geplante Bauvorhaben an bereits bestehende Ortsbebauung an und nimmt
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damit keinen neuen Zerschneidungsraum ein, sondern erweitert den bisherigen. Durch das
Bauvorhaben der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutz-
gut Flache. Es entstehen geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflaichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Geologisch befindet sich das Plangebiet in der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Dieser bildet
hier einen Uberwiegend schichtig gegliederter Kluft-/und/oder Karstgrundwasserleiter mit ei-
ner mafRigen Ergiebigkeit.

Sidlich des Plangebiets flieRt das Oberflachengewasser ,Jungholzhausener Bach®, welches
von wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist. Im stidwestlichen Geltungsbereich liegt ein Teilab-
schnitt des Bachs von ca. 10 m Lange innerhalb des Geltungsbereichs. Der nordliche Teil

des Gewasserrandstreifen befindet sich demnach ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von Flachen verhindern das Einsickern von Nie-
derschlagen in den Boden. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss und ver-
ringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Oberflachengewéasser werden
keine maRgeblich beeintrachtigt. Der Gewasserrandstreifen wird zum Grol3teil als Griinfla-
che festgesetzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel einzuordnen.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Plangebiet Iasst sich unmittelbar 6stlich angrenzend an die Ortschaft Jungholzhausen
verorten. Der zu Uberplanende Bereich hat eine GréRe von ca. 1,8 ha. Die dortigen Flachen
werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Griinlandflachen genutzt. Diese
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Flachen kdnnen zur nachtlichen Kaltluftentstehung dienen. Im Norden fiihrt die Kreisstralle
K 2548 entlang. Stdlich grenzt ein Feldweg an. Stdlich flie3t das Oberflachengewasser
»~Jungholzhausener Bach“. Das Plangebiet hat eine Hangneigung nach Siidwesten.

Das Gebiet ist im Norden, Osten und Stiden umgeben von weiteren intensiv genutzten
Acker- und Grinlandflachen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung gehen wertvolle Flachen fiir das Schutzgut
Klima- und Luft verloren. Die Bildung von siedlungsrelevanter Frisch- und Kaltluft verringert
sich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als mittel einzuordnen.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im sich im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126) und der
GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten (12). Das Plangebiet Iasst sich unmittelbar
Ostlich angrenzend an die Ortschaft Jungholzhausen verorten und ist von dort aus einseh-
bar. Die dortigen Flachen werden tGberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Griinland-
flachen genutzt und weisen einen naturraumtypischen Offenlandcharakter auf. Im Stidosten
der Flachen befinden sich markante Obstbdume. Sudlich grenzt eine Reihe an Halbstam-
mobstbaumen unmittelbar an den Geltungsbereich an und bildet eine natirliche Eingriinung.
Von Norden her von der KreisstralRe K 2548 ist das Plangebiet gut einsehbar.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose

Durch die Bebauung der bisher freien Landschaft entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutz-
gut Landschaft. Gut einsehbare und flr das Landschaftsbild typische Strukturen gehen ver-
loren. Die geplante Bebauung grenzt jedoch an bereits bestehendes Baugebiet an und er-
weitert dieses. Es entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natiirliche oder
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menschengeschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Es befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter innerhalb des Plangebietes.

Prognose
Es entstehen durch das geplante Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgdter.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

uU.8.2

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch auferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kénnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
Es sind keine bekannt.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.
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u.s.3

u.s.4

u.9.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Da es sich vorliegend um die Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandort handelt, ist
die Planung standortgebunden.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Far alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. lber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.
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U.9.1
Uu.9.1.1

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

o Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.
Verbot von Schottergarten auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung.

¢ Die Anlage von MaRnahmenflachen (M1) mit Erhalt und Etablierung von artenreichem
und extensiv bewirtschaftetem Griinland.

¢ Die Anlage von Malinahmenflachen (M2) mit Etablierung artenreicheren Griinlandbestan-
den mit mdglichst extensiver Bewirtschaftung.

¢ Die Anlage von einer MaBnahmenflache (M3) zur Gestaltung eines naturnah angelegten
Regenruckhaltebeckens.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Baumpflanzungen als Pflanzgebote
¢ Ansaat und Erhalt von mafig artenreichen bis artenreichen Fettwiesen (M1 und M2)
¢ Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens (M3)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Fiir den externen Ausgleich werden insgesamt 105.468 Okopunkte
notwendig.

Die Firma ,Beck Holzbau GmbH*" erwirbt von der Flachenagentur die notwendigen Oko-
punkte aus folgender naturschutzrechtlichen OkokontomalRnahme:

o Okopunkte aus naturschutzrechtlicher OkokontomaRnahme (Wiederherstellung der 6ko-
logischen Durchgéangigkeit an der WKA Schiedt in Remseck, Aktenzeichen 118.02.022)
(Siehe genaue Beschreibung Anhang 2)

Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten OkokontomaRnahmen und AusgleichsmaRnahmen

werden die durch die Planung zugelassenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und

Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.
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U.9.3 MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestdnden sind nicht notwendig.
U.9.4 MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

U.9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September
e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September
e keine Baufeldraumung vom 1. Mérz bis 30. September

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

U.10.
U.10.1

Fir die 2 Brutstatten der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstért werden, sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde als CEF-MalRnahmen Feldlerchenfenster (ex-
terne MalRnahme eM1) anzulegen.

Die MafRnahme ist unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben und wird
Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Als CEF-MaRRnahme mussen die Malinahmen vor Zerstérung der aktuellen Fortpflanzungs-
statten umgesetzt und wirksam werden. Die Funktionsfahigkeit der MalRnahmen ist im Rah-
men des Monitorings gemaf Kapitel U.10.3 ,Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwa-
chung (Monitoring)“ zu Uberprifen.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen
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U.10.2

U.10.3

U.10.4

Begriindung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensations-
umfangs zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie mdglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

o Keine bekannt

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens des Vorhabentragers ist nach Abschluss der Baumafinahmen der Zustand der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen
oder MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf 6ffentlichen und privaten
Flachen durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Die aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrten Mafinahmen zum Er-
halt der Feldlerchen-Population (siehe Kapitel U.7.6.5 ,Vorgezogene Malinahmen (CEF)®)
sind durch ein Monitoring zu Gberwachen. Sollte das Monitoring nach geeigneter Zeit erge-
ben, dass die Bruthabitate nicht oder nur in unzureichendem Umfang angenommen werden,
sind vom Vorhabentrager im Einvernehmen mit dem Landratsamt Schwabisch Hall weitere
populationsstiitzende MalRnahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung

Die Flache fir die Firmenerweiterung liegt 6stlichen der Ortslage von Jungholzhausen und
schlief3t an diese direkt an. Im Norden und Nordwesten grenzt der Geltungsbereich direkt an
die KreisstralRe K 2548 an. Von hieraus soll auch die Haupterschlielung des neuen Firmen-
gelandes erfolgen. Diese Betriebszufahrt liegt aul3erhalb der Ortsdurchfahrt, von der Stra-
Renbauverwaltung wird daher die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich eingefordert.

Im Siden schlief’t die innerortliche ErschlieBungsstralle ,Heergallle’ an den Geltungsbe-
reich an.

Geplant ist auf der Flache der Bau einer Abbund- und Montagehalle mit angeschlossenem
dreigeschossigem Blrogebaude, eine zweite Halle als Materiallager, Abstellbereich und eine
Heizzentrale.

Der zu uberplanende Bereich hat eine GrofRe von ca. 1,8 ha. Die dortigen Flachen werden
Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Griinlandflachen genutzt. Die Griinlandfla-
chen wiesen unterschiedlichen Artenreichtum auf. Auf der Flache und am Rand des Gel-
tungsbereichs befinden sich Obstgehdlze. Sudlich fliel3t das Oberflachengewasser ,Jung-
holzhausener Bach®.
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Zur Naherholung nutzbaren Wege in die freie Landschaft gehen durch die Planung nicht ver-
loren. Der Ortsrand verschiebt sich durch die Bebauung jedoch weiter in die freie Land-
schaft. Die geplanten Grinstreifen mit Bepflanzung um das Gewerbegebiet dienen der Ein-
griinung und zum Ausgleich. Es entstehen geringe negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kommt es, trotz Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen im Geltungsbereich, zu Verlusten von héherwertigen Biotopflachen.
Diese gehen als Nahrungsquellen und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Es ent-
stehen mittlere negative Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Im Untersuchungsgebiet konnten europarechtlich streng geschiitzte Brutvogel des Offenlan-
des und der Falter Dunkler Wiesenknopfameisenblauling nicht ausgeschlossen werden. Zu
diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zwei faunistische Gut-
achten erstellt. Die Gutachten ergaben, dass der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden konnte. Von der vorliegenden Planung sind jedoch 2
Brutreviere der Feldlerche betroffen. Diese missen ausgeglichen werden.

Durch die Versiegelung und Bebauung der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wert-
volle Flachen fiir das Schutzgut Boden. Durch die geplante Veranderung der Bodenoberfla-
che werden die naturlichen und durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen verénderten
Bodenprofile zerstort. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verlo-
ren. Es entstehen mittlere negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden.

Durch die Versiegelung und Bebauung kommt es zum Verlust von landwirtschaftlicher Nutz-
flache. Der Planungsbereich stellt keine besondere Eignung fiir den Biotopverbund dar. Zu-

dem grenzt das geplante Bauvorhaben an bereits bestehende Ortsbebauung an und nimmt

damit keinen neuen Zerschneidungsraum ein, sondern erweitert den bisherigen. Durch das

Bauvorhaben der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutz-
gut Flache. Es entstehen geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Die Versiegelung und starke Verdichtung von Flachen verhindern das Einsickern von Nie-
derschlagen in den Boden. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss und ver-
ringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Oberflachengewéasser werden
keine maRgeblich beeintrachtigt. Der Gewasserrandstreifen wird zum Grolteil als Griinfla-
che festgesetzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel einzuordnen.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung gehen wertvolle Flachen fiir das Schutzgut
Klima- und Luft verloren. Die Bildung von siedlungsrelevanter Frisch- und Kaltluft verringert
sich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als mittel einzuordnen.

Durch die Bebauung der bisher freien Landschaft entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutz-
gut Landschaft. Gut einsehbare und flr das Landschaftsbild typische Strukturen gehen ver-
loren. Die geplante Bebauung grenzt jedoch an bereits bestehendes Baugebiet an und er-
weitert dieses. Es entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

Es entstehen durch das geplante Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgdter.

Insgesamt entstehen somit negative Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Neben Minimierungsmafinahmen werden daher im Bebauungsplan folgende
MafRnahmen fiir den Ausgleich festgesetzt:

e Baumpflanzungen als Pflanzgebote
¢ Ansaat und Erhalt von mafig artenreichen bis artenreichen Fettwiesen (M1 und M2)
¢ Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens (M3)
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Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Durch den geplanten Bebauungsplan entsteht ein Defizit von
105.468 Okopunkten.

Die Firma ,Beck Holzbau GmbH*" erwirbt von der Flachenagentur die notwendigen Oko-
punkte aus folgender naturschutzrechtlichen OkokontomalRnahme:

o Okopunkte aus naturschutzrechtlicher OkokontomaRnahme (Wiederherstellung der 6ko-
logischen Durchgéangigkeit an der WKA Schiedt in Remseck, Aktenzeichen 118.02.022)

Fir die 2 Brutstatten der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstért werden, sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde als CEF-MalRnahmen Feldlerchenfenster
(eM1) anzulegen. Diese werden unter Anhang 3 ,Externe Kompensation® detailliert beschrie-
ben und werden Uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Die Wirksamkeit der
CEF-Mafinahme ist anhand eines Monitorings zu Uberpriifen.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten AusgleichsmaRnahmen, CEF MaRnahmen und Er-
werb der Okopunkte werden die durch die Planung zugelassenen Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert. Der Eingriff
gilt damit als ausgeglichen.

U.10.5 Referenzliste

Titel

Verfasser / Herausgeber

Datum

Daten- und Kartendienst

Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Natur-
schutz Baden-Wiurttemberg

September 2023

eigene Erhebungen

Kreisplanung

Juli 2021, Dezember 2021
und Marz 2023

Empfehlungen fir die Be-
wertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren

Prof. Dr. C. Kipfer / Landes-
anstalt fir Umweltschutz
Baden-Wurttemberg

Oktober 2005

Flachenbilanzkarte
Landkreis Schwébisch Hall

schaft, Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwabisch
Gmind

Umsetzung
faunistische Gutachten Dipl. Landschaftsplanerin August 2021, Mai 2022
(saP) Juttner
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Natur-
Wirttemberg schutz Baden-Wiurttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Natur-
Beschreiben, Bewerten schutz Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Natur-

schutz Baden-Wurttemberg

/ Landtag Baden-Wirttem-

berg
Flurbilanz 2022 Landesanstalt fiir Landwirt- Februar 2024
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TEXTTEIL

P

P.1

P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Beck Holzbau 1904 liegen zugrunde: das Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Zulassig sind die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred Low, dargestellten Gebaude und Nutzungen.

Die erforderlichen MaRnahmen zur immissionsvertraglichen Realisierung des Vorhabens
sind in der gutachterlichen Stellungnahme von rw bauphysik beschrieben und sind im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Zulassig ist das im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred Low, dargestellte Mal} der baulichen Nutzungen.

Hinweis: Der nattirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise nachteilig verén-
dert werden. Hierauf ist bei der spateren Bebauung des Grundstlickes zu ach-
ten und ggf. im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred Low, dargestellten Héhen der baulichen Anlagen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Zulassig sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred Low, dargestellten Héhenlagen der baulichen Anlagen.

Eine Abweichung ist bis maximal 0,5 m zul&ssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GroRe von 40 m3 Bruttorauminhalt
zulassig.
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P.4

P.5

P.6

P.7

Die Hohe der Nebenanlagen darf eine maximale Gebaudehdhe von 4,50 m nicht Gberschrei-
ten.

In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Nebenanlagen, die der offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auferhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Griinflachen zulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 15 m zum
Strallenrand der K 2548 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.. Es gelten die der unteren Stralenbe-
hérde abgestimmten Ausnahmen. Siehe Kapitel B.6.6 ,Anbaubeschrédnkung
Kreisstral3e®

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache bis zu einer Entfernung von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache zulassig.

In den festgesetzten Griinflichen sind sie generell unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 15 m zum
Strallenrand der K 2548 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.. Es gelten die der unteren Stralenbe-
hérde abgestimmten Ausnahmen. Siehe Kapitel B.6.6 ,Anbaubeschrénkung
Kreisstral3e®

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Sichtfelder miissen von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch Stellplatze) freigehalten wer-
den.

Wobei als sichthindernd alle Gegenstéande tber 0,80 m H6he gemessen tber Fahrbahn-
oberflache der Kreisstralle bzw. ErschlieBungsstralle gelten.

Zu- und Ausfahrtsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es durfen keine weiteren, als die im Plan dargestellten, Zu- und Ausfahrten auf die angren-
zende Kreisstralle angelegt werden.

Versorgungsanlagen und —leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
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P.8

P.9

Private Griuinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich werden zwei private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung der Fla-
chen richtet sich nach den festgesetzten Pflanzgeboten und Mafinahmen.

In den Griinflachen sind bauliche Nebenanlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Lagerfla-
chen etc.) nicht zulassig. Regenriickhaltebecken sind zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

Der Abriss des Gebaudes ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. verboten.

Die AuRenbeleuchtung ist moglichst gering zu halten und mit abstrahlungsarmen, nach un-
ten gerichteten Leuchtmitteln (max. 3000 K) zu gestalten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M1: Anlage und Erhalt extensives, artenreiches Griinland (2-max.3 malige Mahd) und
alternierende Grasstreifen

Auf der dargestellten MaRnahmenflache ist ein artenreiches Griinland zu etablieren und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache muss regelmafig, jedoch nicht mehr als 3-Mal im Jahr ge-
maht und abgeraumt werden. Dingung und Herbizideinsatz sind unzuldssig. Ablagerungen
und Abgrabungen sind unzulassig. Bei Verlust oder Grasnarbenschaden etc. muss die Fla-
che mit einer artenreichen Saatgutmischung fur im Freiland vorkommendes mesophiles
Grinland nachgesat werden (z.B. von Rieger-Hofmann 01 Blumenwiese oder 02 Frisch-
wiese/Fettwiese).

Zur Forderung der Artenvielfalt sollen bei jeder Mahd alternierend Grasstreifen (mind. 1m
Breite) stehengelassen werden. Diese sind bei der Folgemahd mit abzumahen und wiede-
rum neue Grasstreifen belassen werden.

M2: Anlage und Erhalt maRig artenreiches Griinland (3-max.5 malige Mahd)

Auf der dargestellten MaRnahmenflache ist ein maRig artenreiches Griinland zu etablieren
und dauerhaft zu erhalten. Die Flache muss regelmaBig, jedoch nicht mehr als 5-Mal im Jahr
gemaht und abgeraumt werden. Dingung und Herbizideinsatz sind unzulassig. Ablagerun-
gen und Abgrabungen sind unzulassig. Bei Verlust oder Grasnarbenschaden etc. muss die
Flache mit einer artenreichen Saatgutmischung fir im Freiland vorkommendes mesophiles
Griinland nachgeséat werden (z.B. von Rieger-Hofmann 01 Blumenwiese oder 02
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P.10

P.10.1

Frischwiese/Fettwiese). Auf der Aussaatflache ist eine feinkriimelige Bodenstruktur herzu-
stellen. Das Saatgut ist nach der Ansaat unbedingt anzuwalzen.

M3: Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Hierfiir sind die Flachen um das ge-
plante Regenriickhaltebecken mit einer lockeren Strauchpflanzung nach Pflanzliste 1 zu be-
griinen, mit Griinland anzusaen und dauerhaft zu pflegen. Es sollten 10 % der Flache mit
Strauchgruppen bepflanzt werden.

Die Pflanzqualitat soll mindestens die eines verpflanzten Strauches von 60-100 cm Hohe
und mit mindestens 3-4 Trieben sein. Die Geholze sind bei Abgang gemaf Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

Das Griinland ist moglichst extensiv zu bewirtschaften.

Pflanzliste 1:

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Virburnum opulus
Salix purpurea

Roter Hartriegel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schwarzer Holunder
Gemeine Heckenkirsche
Gewdhnlicher Schneeball
Purpur-Weide

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Laub- oder Streuobstbaume in Reihe im Osten zur freien Landschaft:

Gemal Planeintrag sind 14 Baume in der 6stlichen Griinflache zu pflanzen. Die Baume soll-
ten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdéhe mindestens 180
cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu
pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralBschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu
ersetzen.

Die Laubbdume sind der unten aufgefiihrten Pflanzliste 2 zu entnehmen. Standortgerechte
Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung flr Streuobstwiesen im Landkreis
Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen werden.

Pflanzliste 2:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde
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Tilia tomentosa ‘Brabant’
Tilia tomentosa "Szeleste”

Celtis Julianae ,Van der Berk over Bomen®

Ulmus-Hybbride ‘New Horizon’

Hinweis:

Brabanter Silberlinde
Brabanter Silberlinde
Zurgelbaum
Schmalkronige Stadtulme

Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. ,Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.").

EPfg 2 Laubbdume in den Griinflachen:

In den Grinflachen sind gemaR Planeintrag Baume zu pflanzen. Die Baume sollten die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe mindestens 180 cm und
Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Bdume sind ordnungsgemaf zu pflanzen
(Dreibocksicherung, Stammschutz, Fralschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume sind dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte kdnnen bis zu 3 m vom Planeintrag abweichen. Sichtachsen sind zwin-

gend zu berlcksichtigen.

Pflanzliste 3:

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Prunus x schmittii
Pyrus pyraster

Sorbus aria ‘Magnifica'
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Hinweis:

Feldahorn
Spitzahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Traubenkirsche
Zierkirsche
Holz-Birne
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. ,Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.").

P.11  Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmaRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen
der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum
Erhalt der Geholze fachlich erforderlich sind. Es sind Schutzmaflinahmen (z. B. Bauzaun) zu

treffen. Ablagerungen sind unzulassig.

Bei Abgang sind die Gehdlze gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben
zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete Schutzmafinahmen zu treffen.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Beck Holzbau 1904 liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier
Architekt Manfred Low, dargestellten Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachdeckung hat mit gedeckten roten bis braunen Dachmaterialien zu erfolgen. In un-
tergeordnetem Mal sind auch Deckungen aus Glas zulassig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kénnen allgemein als Flachdach aus-
gefiihrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Wandartige, optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht erlaubt.
Stltzmauern dirfen eine maximale Hohe von 80 cm haben. Sind grofiere geldndebedingte
Hoéhendifferenzen zu tGberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm Hohe einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Gelandeversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratsschicht haben.

Stitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.
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0.4 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Es sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.02.2024, von Dipl. Ing. Freier Ar-
chitekt Manfred Low, jeweils dargestellten Aufschittungen und Abgrabungen zulassig. Wei-
tere erforderliche Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, sind abweichend
von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

0.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 180 cm, Werbeanlagen lber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 3,5 m und einer Breite von 1,50 m zulassig. Zusatzlich sind insgesamt max. 5 Fah-
nen mit einer maximalen Fahnenmastenhohe von 7,50 m zul&ssig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen, die Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flache sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
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Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.06.2021
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 03.11.2023
Auslegungsbeschluss am 20.03.2024
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am e,
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bis
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am e,
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB) am e
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Braunsbach, Braunsbach,

den 20.03.2024 den .....cccoeeveeinnen.
dgez.
Hagele Hagele
(Birgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.03.2024
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschluss ergénzt)
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