Anlage 3

Gemeinde Braunsbach

Gemarkung Arnsdorf

Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften
"Solarpark Stockich, Wasenacker &
Heimatwiesen, Brunnenfullle”

Textteil

Stand: 22.04.2026

roosplan

Freiraum « Stadt « Landschaft

Adenauerplatz 4
71522 Backnang
Tel.: 07191 73529-0
info@roosplan.de
www.roosplan.de



Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht.

Braunsbach, den

David Beck
Blirgermeister

Projektbearbeitung: Andreas Gutscher, B. Sc. Stadt- und Raumplanung

Dipl.-Ing. (FH) Jochen Roos, Freier Landschaftsarchitekt, bdla
Projektnummer: 26.010



INHALT SEITE
| Rechtsgrundlagen........ccivveeiiiiiiniiiiiiiiiiiiiinireennrree s rrsesssessrenessssnenssssssenns 1
1l Textliche FestSetZUNGeN......cccciiiieiiiiiiiiiiiii e srassreasesssesesenssesenssssenssssanns 2
ILA Planungsrechtliche FESTSETZUNZEN ...cccuuviieiiiiiee ettt et e e eabae e e e 2
II.B Ortliche BauVOISCRFIFLON......vcveveeeieictceeee ettt ettt ettt s s 5
Ill.  Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise......cc.cccceeireeiirineicienniinnanens 6

IV  Verfahrensvermerke.....



I Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) gedandert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert wor-
den ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO). Samtli-
che innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie frithere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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Il Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird fir beide Planteile folgendes festgesetzt:

ILA  Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.1 BauGB)

ILA.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO),
Zweckbestimmung: Photovoltaik

Zulassig sind freistehende Modultische in Leichtmetall-Standerbauweise, auf denen
Photovoltaikmodule montiert sind. Die Modultische sind direkt im Boden mit Ramm-
pfosten zu griinden, Stein- oder Betonfundamente sind nicht zulassig.

Um den Betrieb der Anlage gewdhrleisten zu kdnnen sind neben den baulichen Anla-
gen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige Be-
triebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zufahrten, Stellplatze,
BaustraRen oder Wartungsflachen sowie Anlagen zur Speicherung Stroms zuldssig.

Des Weiteren ist die Wiesen- und Weidewirtschaft im Geltungsbereich zulassig.

IILA.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. Abs.3 BauGB)

- nach Eintrag im Lageplan -

GRZ = 0,8 (Die GRZ spiegelt die durch die PV-Module liberspannte Flache wider und
nicht die Versiegelung des Bodens.)

Die maximale Gesamthohe der Solarmodule (MH) wird auf 3,5 m Gber dem bestehen-
den Geldndeniveau festgesetzt.

Die maximale Gesamthohe der Technikgebaude (GH) (Gebaude fiir Transformator und
Trennungseinrichtung) sowie zur Stromspeicherung wird auf 3,5 m tUber dem beste-
henden Geldandeniveau festgesetzt.
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ILA.3

ILA.4

ILA.5

ILA.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zugelassen. Einfriedungen sind auch aulBerhalb der Baugrenzen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung des Geldandes ist zu verzichten. Ausgenom-
men davon ist eine temporare Beleuchtung zu Wartungszwecken.

Auf Dingung und chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Der Einsatz von
Rodentiziden ist unzulassig.

Es sind reflexionsarme Solarmodule zu verwenden. Die Aufstanderungen sind ebenfalls
reflexionsarm auszufiihren.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 — Extensives Griinland

Die (iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist als Wiesenflache aus-
zugestalten und durch Beweidung oder Mahd extensiv zu pflegen. Es ist eine gebiets-
heimische, standortgerechte und artenreiche Wiesenmischung mit mindestens 30 %
Blumenanteil zu verwenden. Die Flachen miissen mindestens einmal und dirfen ma-
ximal zweimal im Jahr gemaht oder abgeweidet werden, wobei die erste Mahd frihes-
tens zur Blite der bestandsbildenden Graser Ende Mai bis Mitte Juni zulassig ist und
der zweite Schnitt bzw. eine spate Beweidung friihestens ab Anfang September erfol-
gen darf.

Zeitliche Befristung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem
die PV-Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fir einen Zeitraum von mehr
als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Der Zeitpunkt der AuBerbetriebnahme ist der
Kommune anzuzeigen.

Eine Rickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuldssigkeit der Nut-
zung. Nach diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und
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sonstigen Anlagen einschlieRlich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres vollstandig zu-
rickzubauen. Vom Riickbau ausgeschlossen sind festgesetzte Eingriinungsmalnah-
men (Pflanzgebote).

Nach Rickbau der PV-Anlage werden die Flachen wieder ihrer urspriinglichen Nutzung
als Flachen fir die Landwirtschaft zugefiihrt. Die Festsetzungen hinsichtlich der Wiese-
nentwicklung sind dabei zu bericksichtigen.
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II.B Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Abs.7 LBO)

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Tote Einfriedungen (bspw. als Zaun) sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 Metern
zulassig, gemessen ab dem bestehenden Geldandeniveau. Die Einzaunung der Anlage
muss so gestaltet werden, dass sie fur Kleinsauger und Amphibien keine Barrierewir-
kung entfaltet. So ist auf mindestens 50 % der Gesamtlange der Einfriedung ein Boden-
abstand von min. 20 cm einzuhalten, wobei kleinrdumig Abschnitte mit durchschnitt-
lich hoherem und durchschnittlich niedrigerem Bodenabstand als 20 cm zuldssig sind

[Die Bestimmungen in § 11 Abs.1 Nachbarrechtsgesetz (NRG) BW sind zu beriicksichti-
gen. Demnach ist mit toten Einfriedungen gegeniiber Grundstiicken, die landwirt-
schaftlich genutzt werden, ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Ein-
friedigung héher als 1,50 m, so vergréfiert sich der Abstand entsprechend der Mehr-
héhe, aufler bei Drahtzdunen und Schranken.]
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.1

.2

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ErschlieBen und Absenken von Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten unvorher-
sehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 Abs.6 Wassergesetz (WG) der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht
in die Ortskanalisation oder ein Oberflaichengewasser eingeleitet werden. Chemisch
wirksame Auftaumittel, wie Salz, diirfen nicht ins Grundwasser gelangen.

Starkregen

Die Gemeinde hat am 19.11.2021 Starkregengefahrenkarten veroffentlich. Aus diesen
geht hervor, das im westlichen Bereich 1 im Gewann Stockich zum Teil ein extremes
Abflussereignis mit Gber 100 cm Uberflutungstiefe auftreten kann. Die Fldchen im zent-
ralen Bereich 2 im Gewann Wasenéacker konnen ebenfalls bei einem extremen Abfluss-

ereignis mit 10 — 50 cm Uberflutet werden. Dies trifft ebenfalls auf die Flachen im Ost-
lichen Bereich 3 in den Gewannen Heimatwiesen und BrunnenfiifSle zu; auch diese sind
bei einem extremen Abflussereignis von Uberflutungstiefen von 3 — 10 cm betroffen.

Legende:
Uberflutungstiefen

3-10cm
>10-50 cm

>50-100 cm

> 100 cm

il

Abb. 1: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte BraunsbacH - Extremés Abflusseignis Stand 07/2018
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.4

1.5

l.e

Wild abflieBRendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natlirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemal Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tieferliegendes Grundstilck darf nicht zum Nachteil eines hoher lie-
genden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers darf nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf an-
dere Weise verandert werden.

Wasserschutzzone

Die Flachen des Bebauungsplans liegen in keinem Wasserschutzgebiet.

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durch-
fihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archadologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-reste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigentlimer und jeder, der Verrichtun-
gen auf dem Grundstilick durchfihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fiihren kdonnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderun-
gen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen.

AulRerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
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.z

1.8

1.9

.10

ist bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich verdanderten oder unbebau-
ten Flachen verwirklicht werden sollen und mit einem Einwirken in den Boden auf ei-
ner Flache von mehr als 5.000 m? verbunden sind, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
und zusammen mit den Bauvorlagen bei der Baurechtsbehorde einzureichen. Es wird
empfohlen, Art und Umfang des Bodenschutzkonzepts vorab mit dem Landratsamt
Schwabisch Hall — Bau- und Umweltamt abzustimmen.

Mit dem Ziel, eine befahrbare Oberflache zu erreichen wird dringend empfohlen, die
Ansaat des Dauergriinlands mindestens 1 Jahr vor Vorhabenbeginn durchzufiihren.
Das Risiko witterungsbedingter Wartezeiten, bis die Flache wieder befahrbar ist, redu-
ziert sich erheblich.

Baugrund

Informationen zum Baugrund liegen keine vor.

Erdmassenausgleich

GemalR § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines ver-
fahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500
Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme oder ei-
nen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaBnahme istim Rahmen des
Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

GemaR § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausflihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in

den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Gelandes darzustellen.

Altlasten
Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Altablagerungen angetroffen

werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen. Auf
Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild le-
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.11

.12

benden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3
verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regelmaRig - wenn auch
nicht standig - genutzt werden, sind diese geschitzt und ein Zugriff verboten. Nach
Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr ver-
boten, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.

Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumalRnahmen rechtzeitig durch qualifizierte Perso-
nen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen ArtenschutzmaR-
nahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdudehohlen und -spalten auf Fleder-
mause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brutmoglichkeiten fir
gefahrdete Gebaudebriter) durchzufiihren.

Geholze dirfen gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt wer-
den, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fir alle zu erhaltenden Gehdlz-
und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere ein stabiler
Bauzaun, Wurzelschutzvorhange) zu beachten.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Nachbarrechtsgesetz

GemalR § 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedungen ist gegeniiber
Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fir Feldwege), ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedigung héher als 1,50 m, so
vergroBert sich der Abstand entsprechend der Mehrhohe, auller bei Drahtzdaunen und
Schranken.

Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15 (Waldungen) und 16 (sonstige
Geholze) wird hingewiesen.

Beriicksichtigung von Lichtemissionen

Es wird empfohlen, mogliche MaRnahmen gemaR der Veroffentlichung der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012 Anhang 2 zur Verminde-
rung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen bereits durch
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sorgsame Planung der Anlage zu beriicksichtigen, da nachtrigliche Anderungen wie
z.B. die Installation einer Abschirmung kostenaufwendig sind. Blendwirkungen sind ge-
genliber den angrenzenden Verkehrswegen und der westlich befindlichen Wohnbe-
bauung zu beachten.

I11.13 Gestaltung der Solarmodule

Erganzend zu den bereits bestehenden Festsetzungen zur Gestaltung der Solarmodule,
wird auf das Hinweispapier zum Ausbau von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen des Um-
weltministeriums BW (2018) sowie auf den Handlungsleitfaden fir Freiflachensolaran-
lagen des Umweltministeriums BW (2019) verwiesen.

Es ist darauf zu achten, dass bei Beschadigung von Photovoltaikmodulen sichergestellt
wird, dass es zu keiner Auswaschung von umweltgefahrdenden Stoffen kommt.
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IV  Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am
2. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung am
3. Ortsilibliche Bekanntmachung von Nr. 1+2 am

im Amtsblatt (§ 3 Abs. 1 BauGB)

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis
5. Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger vom
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis
6. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am
7. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 6 am

im Amtsblatt (§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Offentliche Auslegung vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

9. Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager vom
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis

10. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW)
11. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) durch das Landratsamt am

12. Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

13. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab
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